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Dzialajac na podstawie art. 244 § 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks
postepowania administracyjnego (tj. Dz.U. z 2016r., poz. 23), w odpowiedzi na Panstwa
wniosek zlozony pismem z dnia 12 lutego 2016r., zawierajgcy Pafistwa apel o poddanie
szerokim konsultacjom spotecznym oraz mozliwosci przedstawienia Pafistwa stanowiska na
forum gminnym, w sprawie dotyczacej planowanej na terenie Gminy Krzecin inwestycji
polegajacej na budowie sklepu, uprzejmie wyjasniam, co nastepuje.

Na wstepie chcialbym tg droga wszystkim Panstwu podpisanym pod wnioskiem
podzigkowa¢ za przedstawienie swojego stanowiska i za zaangazowanie w sprawy istotne dla
mieszkancéw. Ze swej strony zapewniam, ze kazdy glos mieszkafica Naszej Gminy jest brany
pod uwagg oraz starannie i wnikliwie analizowany.

Jednoczesnie pragne podkreslié, iz rozumiem Panstwa zaniepokojenie oraz obawy
zwigzane z wyzej wskazang planowana inwestycja, biorac pod uwage fakt, iz osoby
podpisujace przedmiotowy wniosek to przedsigbiorcy prowadzacy dziatalno$é gospodarcza w
tym samym rodzaju ushug oraz popierajacy ich Mieszkancy.

Niemniej nie mozna zapominaé, iz Wo6jt Gminy w toczacym sie obecnie postepowaniu
administracyjnym o wydanie decyzji o warunkach zabudowy wszczetym, co wymaga
podkreslenia na wniosek prywatnego inwestora i dotyczacego prywatnej dziatki, petni funkcje
organu administracji publicznej, ktérego powinnosci wyznaczajg przepisy powszechnie
obowigzujagcego prawa, postanowienia prawa miejscowego oraz uchwaly Rady Gminy
Krzecin. Zasada ta wynika wprost z art. 6 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks
postgpowania administracyjnego (tj. Dz.U. z 2016r., poz. 23), zgodnie z ktdrg organ
wydajacy decyzj¢ ma obowiazek orzekania na podstawie przepiséw obowigzujacego

rawa.

Biorgc pod uwage powyzsza zasade, Wojt Gminy wydajac lub odmawiajgc wydania
decyzji o warunkach zabudowy zobligowany jest ustali¢ czy zostaly lacznie spetnione
przestanki z art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.) tj. :

1) co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w sposoéb pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy
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architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci

wykorzystania terenu;

2) teren ma dostgp do drogi publicznej;

3) istniejagce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglgdnieniem wust. 5, jest
wystarczajace dla zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy
sporzadzaniu miejscowych planéw, ktore utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o
ktérej mowa w art. 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Niezaleznie jednak od tego, zgodnie z art. 60. ust. 1 ww. ustawy, decyzje o warunkach
zabudowy wydaje wdjt po uzgodnieniu z organami w mys$l art. 53 ust.4 tejze ustawy.

Co istotne Wojt jest organem wlasciwym do wydania decyzji o ustaleniu warunkéw
zabudowy dla, co nalezy w tym miejscu podkresli¢ — ,,planowanej inwestycji”, albowiem
wydanie decyzji o warunkach zabudowy nie przesadza jeszcze o budowie obiektu, bowiem
ewentualng decyzj¢ o pozwoleniu na budowe wydaje wlasciwy dla polozenia tej inwestycji
Starosta. A zatem sama decyzja o warunkach zabudowy, zgodnie z art. 63 ust. 2 cytowane;j
wyzej ustawy, nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnosci i uprawnien osob
trzecich.

Nalezy réwniez podkreslic, iz Wojt posiada uprawnienie do wydania decyzji
odmownej tylko w przypadkach wyraznie wskazanych w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ta za§ w art. 56 stanowi, iz nie mozna odmowié
wnioskodawcy ustalenia warunkéw zabudowy, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z
przepisami odrebnymi. Powyzsze oznacza, ze kazdy ma prawo, w granicach okreslonych
ustawg, do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytul prawny, zgodnie z warunkami
ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji o
warunkach zabudowy, o czym stanowi art. 6 ust.2 pkt 1 ww. ustawy. Co rdwniez istotne to
fakt, iz z tresci ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego”
zatwierdzonym Uchwatg Nr XVI/117/2008 Rady Gminy w Krzecinie z dnia 30 maja 2008 r.
w sprawie uchwalenia ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Krzecin”, dziatka ktorej dotyczy Panstwa wniosek jest polozona na
terenie miejscowosci Krzgcin i zostata oznaczona w ww. Studium symbolem U tj. tereny
zabudowy ustugowe;j - istniejace;j.

Podsumowujgc, pragng jeszcze raz podkresli¢, iz rozumiem Panstwa zaniepokojenie
pojawiajacymi si¢ informacjami o planowanej inwestycji, ktora bez watpienia stanowi¢ moze
konkurencj¢ dla lokalnych przedsigbiorcow prowadzacych dziatalno$¢ gospodarczg w tym
samym sektorze ustug, niemniej Wéjt Gminy Krzecin jako organ administracji publicznej
zobligowany jest dziata¢ w granicach wyznaczonych mu przez przepisy prawa.

Jednoczesnie z uwagi na fakt, iz jak wspomnialem na wstepie niniejszego pisma, glosy
mieszkancéw Naszej Gminy winny stanowié wazny aspekt podejmowanych przez Gming
dzialan, zaproponowalem i zorganizowalem spotkanie z Panstwa reprezentantami,
wskazanymi we wniosku. Uczestniczyli w nim ponadto inni lokalni przedsigbiorcy, oraz
wlasciciele sklepow, wraz ze swoim radcg prawnym. Spotkanie odbyto sie¢ 2 marca br. w Sali
narad Urzedu Gminy w Krzgcinie i przebiegalo w rzeczowej, konstruktywnej i spokojnej
atmosferze. W czasie spotkania omdwiono poruszane watpliwosci i szeroko wyjasniono
zwlaszcza kwestie natury formalnoprawne;j.
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Poproszono woéwczas wojta o pomoc, w tym aby przedstawiciele wnioskodawcow
mogli zaprezentowaé swoje stanowisko radnym podczas sesji rady gminy, ktéra miata
miejsce w dniu 3 marca 2016r. Warto dodaé, ze w dyskusji podczas sesji ponownie
wyjasniono  kwestie formalnoprawne zwigzane z prowadzonym postepowaniem
administracyjnym i postulatami lokalnych przedsigbiorcow.

Na zakoficzenie niniejszego pisma, informuj¢ takze o tresci art. 246 ustawy z dnia
14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (tj. Dz.U. z 2016r., poz. 23),
zgodnie z ktérym wnioskodawcy niezadowoleniu ze sposobu zatatwienia wniosku stuzy
prawo wniesienia skargi na sposob zatatwienia wniosku w trybie okreslonym w rozdziale 2
dziatu VIII ustawy — K.p.a. do Rady Gminy Krzecin (art. 229 pkt 3 K.p.a).
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